Bilag 11.6

Accura Advokatpartnerselskab

ACCURA

Til [saelgers navn] (seelger)

Standardgaranti ved kob af nybygget fast ejendom

(ZENDRINGER TIL STANDARDGARANTIEN ER MARKERET VED OVERSTREGET R@D SKRIFT
FOR SLETTET TEKST, OG SORT, KURSIV, UNDERSTREGET TEKST FOR NYINDSAT TEKST)

Til sikkerhed for [k@bers navn]s (k@ber) opfyldelse af kgbsaftale af [xx.xx.xxxx] vedrgrende kgb af

ejendommen matr.nr. [xx], beliggende [xx], under opfarelse stilles uigenkaldelig garanti stor

kr. [X.XXX.XXX,XX]
skriver [xx] 00/100 kroner

Dakningsomfang
Garantien sidestilles med kontant deponering og deekker inden for garantisummen ethvert krav, som

saelger har mod kegber som felge af kabsaftalen, herunder seelgers eventuelle krav pa refusionssaldo

og eventuelle erstatningskrav over for kaber som fglge af dennes misligholdelse.

'Deponering.

Garantien aflgses af kontant deponering i [e] (saelgers pengeinstitut) senest 3 bankdage inden overta-
gelsesdagen. Falder den seneste dag for deponering ikke pa en bankdag, skal garantibelgbet depone-
res seneste bankdag forud for dette tidspunkt.

Frigivelse af garantibelgbet/det deponerede belgb ved salgers opfyldelse af aftalen
Garantibelgbet/det deponerede belgb kan tidligst frigives til seelger pa overtagelsesdagen, og nar

samtlige nedenstaende betingelser er opfyldt:

1. Endeligt tinglyst sk@de uden praejudicerende retsanmaerkninger

Kgber skal have opnaet endeligt tinglyst skade uden praejudicerende retsanmeaerkninger.
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Safremt der ikke foreligger et endeligt tinglyst skade uden praejudicerende retsanmaerkninger pa over-
tagelsesdagen, og seelger gnsker at fa udbetalt garantibelgbet/det deponerede belab eller dele heraf,
kan udbetaling alligevel finde sted. Forudseetningen herfor er, at saelger samtidig hermed stiller en
pengeinstitutgaranti over for kaber svarende til stgrrelsen af det belgb, der gnskes udbetalt. Garantien
skal efter sit indhold garantere tilbagebetaling af det udbetalte belgb med renter efter rentelovens § 5,
hvis der ikke inden 12 maneder efter overtagelsesdagen foreligger et endeligt tinglyst skade uden

preejudicerende retsanmaerkninger.

2. Mangler
Der skal veere afholdt en afleveringsforretning, og kaber skal have afgivet en erklzering om, at denne

har overtaget ejendommen uden vaesentlige mangler.

Hvis der mellem kgber og szelger er enighed om eksistensen af en mangel og starrelsen af udbed-
ringsomkostningerne, kan dette belgb tilbageholdes i forbindelse med frigivelse af garantibelgbet/det
deponerede belgb.

Hvis keber paberaber sig en mangel ved byggeriet, og szelger ikke er enig i eksistensen heraf eller
starrelsen af udbedringsomkostningerne, kan kgber tilbageholde et rimeligt belgb maksimalt svarende

til udbedringsomkostningerne.

Kgber skal herefter straks og senest inden 10 arbejdsdage foranledige, at der indsendes en begeering
til Voldgiftsnaevnet for bygge- og anlaegsvirksomhed om at f& den mulige mangel og eventuelle udbed-
ringsomkostninger vurderet af en uafhaengig sagkyndig. Der kan herefter alene tilbageholdes et belagb
svarende til den sagkyndiges vurdering. Har kaber ikke indsendt en begaering om vurdering af en uaf-

haengig sagkyndig inden for 10 arbejdsdage, skal det af kgber tilbageholdte belgb frigives til saelger i

sin helhed.

3. Feerdigmelding

Der skal vaere indsendt feerdigmelding, der ikke er til hinder for kebers anvendelse af ejendommen.

Frigivelse ved misligholdelse
| tilfeelde af kgbers misligholdelse, far kaber har faet et endeligt tinglyst skede uden pragjudicerende

retsanmeerkninger, kommer garantibelgbet/det deponerede belab helt eller delvist til udbetaling til
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seelger, nar der foreligger dokumentation for szelgers krav i form af en erkleering underskrevet af ka-

ber, frivilligt forlig, endelig dom, kendelse eller retsforlig.

Gyldighedsperiode

Garantien er gyldig til den [xx.xx.xxxx] (forventet overtagelsesdagq tillagt [12] maneder). Safremt der
inden deponering eller - hvis deponering ikke sker - inden garantiperiodens udlgb ivaerkseettes retsskridt
fra nogen af parterne vedrgrende handlens opfyldelse og gennemfgrelse, suspenderes garantiens ud-
lebstidspunkt til 1 méned efter, at endelig afgarelse foreligger, eller retssagen opheeves.

(Eventuel) — Klausul om transport i tilbbagesggningskrav

Kgber har givet pengeinstituttet transport i sit krav pa eventuel tilbagebetaling af kebesummen med
tilleeg af renter i den situation, hvor handlen ikke gennemfgares, eller kebesummen nedseettes. En
eventuel tilbagebetaling af ksbesummen med tilleeg af renter kan alene med friggrende virkning tilba-
gebetales til pengeinstituttet.

(Eventuel) — Klausul om tilbagelevering af garantibrevet

Nar der er betalt under garantien, eller denne pa anden made er ophgrt, skal garantibrevet tilbagele-

veres til (pengeinstituttets navn).

(Pengeinstituttets navn)
(underskrift)
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Bemaerkninger til standardgarantitekst ved nybyggeri

Anvendelsesomrade

| bekendtgarelse nr. 1230 af 21. november 2014 om formidling m.v. ved salg af fast ejendom falger
det af § 23, stk. 2, at: "Ved garantistillelse skal en standardgaranti udarbejdet af Advokatsamfundet,
Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmeeglerforening, Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Finans-
radet, Realkreditradet, Realkredit-foreningen og Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation be-
nyttes og kan kun fraviges, hvis keber i kgbsaftalen modtager udtrykkelig og specificeret information

om, at garantien indeholder fravigelser fra de seedvanlige vilkar."

Denne standardgarantitekst er tilteenkt anvendelse i de situationer, hvor en forbruger kagber et nggle-
feerdigt hus eller en ejerlejlighed af en erhvervsdrivende. Der er tale om boliger, som er planlagt til op-

farelse eller er under opfarelse.

Ejendommen skal angives sa praecist som muligt, gerne med matr.nr. og ejerlejlighedsnummer, hvis

dette foreligger.

Overskrift
Det pengeinstitut, som udsteder garantitiisagnet, har mulighed for som underover-skrift at tilfgje fx

"Garanti nummer xx" eller anden oplysning til brug for identifikation af den pagaeldende garanti.

Forhold reguleret i kebsaftalen
| garantiteksten tages der ikke stilling til:

e Hvorledes en eventuel tvist mellem parterne skal afgares.
e Om der er behov for en bagatelgreense i forbindelse med tilbageholdelse for mangler.
e En sanktion, hvis kgbers mangelindsigelser viser sig abenlyst ubegrundede.

e Om seaelger skal stille en pengeinstitutgaranti, hvis denne misligholder aftalen eller starrelsen

af en sadan garanti.

e Hvilke myndighedsgodkendelser der skal foreligge med henblik pa boligens ibrugtagning, her-

under om disse skal veere midlertidige eller endelige.

e Hvornar der skal stilles garanti.

Disse forhold bgr veere reguleret af den underliggende kabsaftale mellem parterne.

Deponering

Ved “overtagelsesdag” forstds datoen for endelig overtagelse.
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Frigivelse af kebesum

Krav om endeligt tinglyst skede uden praejudicerende retsanmaerkninger.

Der kan ikke ske udbetaling af garantibelgbet eller det deponerede belgb mod garanti for mangler eller
feerdigmelding. Der skal saledes foreligge de n@dvendige myndighedsgodkendelser og en erklzering
fra keber om, at denne har overtaget ejendommen uden vaesentlige mangler, inden saelger kan fa ud-
betalt garantibelgbet eller det deponerede belgb mod garanti for endeligt tinglyst skede uden preejudi-

cerende retsanmaerkninger eller tilbagebetaling af belgbet.

Der kan forekomme helt szerlige situationer, hvor fx meget lange sagsbehandlingstider hos offentlige
myndigheder er til hinder for, at kaber kan fa et endeligt tinglyst skede uden praejudicerende retsan-
meerkninger inden for 12 maneder. | disse situationer kan perioden, hvor sezelger skal stille pengeinsti-

tutgaranti over for kaber, forlaenges.

Mangler

Ved “rimeligt belgb” forstas et belgb svarende til, hvad kaber anser for rimeligt, dog maksimalt et be-
lab svarende til kebers vurdering af udbedringsomkostningerne. Det er herefter op til en uafhaengig
sagkyndig at afgere, om kebes vurdering er korrekt. Er kabers vurdering hgjere end den sagkyndiges
vurdering, skal pengeinstituttet frigive differencen. Vurderer en sagkyndig, at der ikke foreligger nogen

mangel, skal hele det tilbageholdte belab frigives.

En uafhaengig sagkyndig skal findes ved henvendelse til Voldgiftsnaevnet for bygge- og anleegsvirk-
somhed. Voldgiftsnaevnet kan kontaktes via deres hjemmeside: www.voldgift.dk, hvor der ogsa er ad-
gang til yderligere information om proceduren mv. Det er vaesentligt, at den sagkyndige er udpeget af
Voldgiftsneevnet for bygge- og anlaegsvirksomhed og dermed uafhaengig og ikke en person valgt af

kaber.

Fristen pa 10 arbejdsdage er til indlevering af begaering til Voldgiftsnaevnet for bygge- og anleegsvirk-
somhed om vurdering af den mulige mangel. Selve vurderingen vil forega efterfglgende.
Voldgiftsnaevnet fastsaetter omkostningerne til afholdelse af vurderingen og fordelingen mellem par-

terne.

Faerdigmelding

Ved begrebet “forngdne anmeldelser til myndigheder/myndighedsgodkendelser” forstas:
o Ved byggeri af villaer, sommerhuse mv. efter bygningsreglementet BR18 § 40 skal seelger do-

kumentere, at denne har sendt en feerdigmelding til kommunen, samt at der er tegnet lovplig-

tig byggeskadeforsikring, og at praemien er betalt.
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e Ved alt andet byggeri end byggeri naevnt ovenfor skal der foreligge en endelig ibrugtagningstil-

ladelse.

Herudover skal der foreligge relevante specialtilladelser, fx skorstensattest eller godkendelse fra Kul-
turarvsstyrelsen (fredet ejendom), ligesom der i kgbsaftalen og/eller byggetilladelsen kan vaere yderli-

gere krav.

Tidspunktet for faerdiggerelse af udendgrsarealer bar vaere aftalt i kebsaftalen.

Valgfrie klausuler

De to valgfrie klausuler markeret med "Eventuel", om henholdsvis transport i tilbagesggningskrav og

tilbagelevering af garantibrev, kan indsaettes af det pengeinstitut, som matte gnske disse vilkar i sine

garantitekster.
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