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VEDTAGTER

UNDERGRUNDEJERFORENINGEN VALMUER/ZAKKERNE

CVR-nr.: 4357 3772

1 Navn

1.1 Foreningens navn er Undergrundejerforeningen Valmueraekkerne

("Undergrundejerforeningen").

2 Hjemsted

2.1 Undergrundejerforeningens hjemsted er Holbaek Kommune.

3 Undergrundejerforeningens omrade

3.1 Undergrundejerforeningens omréde vil, nar udviklingen er fuldt gennemfart, omfatte de pa bilag

3.1 skitserede omrader svarende til matr.nr. 11ca, 11cb, 11cc, 11cd, 11ce, 11cf, 11cg, 11ch,
11ei, 11ck, 11cl, 11cm, 11cn, 11co, 11cp, 11cq, 11cr, 11cs, 11ct, 11cu, 11cv, 11cx, 11y, 11cz
og del af matr.nr. 11age (pé kortbilag 3.1 benaevnt Byggefelt 5 nord), herunder de ejendomme
som udstykkes herfra, alle Holbesk Markjorder ("Ejendommene"), hvilket omrade herefter
samlet benaevnes Undergrundejerforeningen Valmueraekkerne ("UGF Valmueraekkerne").

3.2 Udviklingen af Ejendommene beliggende indenfor UGF Valmuerskkernes omrade vil
forventeligt ske over en arreekke og UGF Valmueraekkemnes omrade vil siledes ogsa blive
udbygget i takt med at udviklingen af Ejendommene faerdiggeres.

4 Udviklingen af Holbaek Have

41 Ejendommene udger en del af et stgrre omréde som angivet i henhold til det som bilag 3.1
vedlagte kortbilag, hvilket omrade herefter samlet er benaevnt "Holbzek Have".

42 Holbask Have er omfattet af lokalplan nr. 3.83 "Boligomrade ved Holbaek Have" ("Lokalplanen”),
idet Lokalplanen i disse vedtaegter skal forstds som den til enhver tid geeldende lokalplan for
Holbask Have.

Udviklingen af Holbaek Have er, jf. Lokalplanen, forudsat gennemfart etapevis i 4 delomrader
("Delomraderne”) hvor ejendommene matr.nr. 11aze, 11bx, 11bg, 11bse, 11m 11ce, 11cee,
11ca 11cb, 11cc, 11cd, 11ce, 11¢f, 11cg, 11ch, 11ci, 11ck, 11cl, 11cm, 11cn, 11co, 11¢p, 11cq,
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11er, 11cs, 11ct, 11cu, 11cv, 11cx, 11cy, 11cz, alle Holbaek Markjorder udger delomrade 1
("Delomrade 1"), ejendommene matr.nr. 11ah og 118, begge Holbaek Markjorder, udger
delomréde 2 ("Delomrade 2"), ejendommene matr.nr. 11z og 14gu, begge Holbaek Markjorder,
udger delomrade 3 ("Delomrade 3") og ejendommene matr.nr. 11by, 14gv og 11s, alle Holbask
Markjorder, udger delomrade 4 ("Delomrade 4").

Lokalplanen indeholder en detaljeret regulering for sa vidt angér udviklingen af Delomrade 1,
mens Lokalplanen for sa vidt angar Delomrade 2, Delomrade 3 og Delomrade 4 alene har
rammekarakter og séledes ikke indeholder detaljeret regulering af disse Delomrader.
Delomraderne fremgér alle af bilag 3.1.

4.3 FB Holbeek Have A/S, CVR-nr.: 42 04 56 40 ("FB HH") har erhvervet Delomrade 1 fra Holback
Kommune, mens Delomrade 2, Delomrade 3 og Delomrade 4 pa tidspunktet for stiftelsen af
Undergrundejerforeningen er ejet af Holbaek Kommune, idet FB HH har erhvervet en option pa
at erhverve Delomrade 2, Delomréde 3 og Delomréde 4 med henblik p&4 FB HH's udvikling af
hele Holbask Have.

FB HH stifter som led i udviklingen af Delomrade 1 en grundejerforening omfattende hele
Holbzek Have, Grundejerforeningen Holbaek Have. ("Grundejerforeningen Holbzek Have"). Nar
der i vedteegterne refereres til FB HH's befgjelser i forhold ti! Grundejerforeningen Holbask Have,
skal dette, i det omfang at FB HH tillige (helt eller delvist) erhverver Delomrade 2, Delomrade 3
og Delomrade 4, ogsa omfatte FB HH's befgjelser i forhold til disse Delomrader, saledes af FB
HH har samme befgjelser i forhold til disse Delomrader, som i forhold til Delomrade 1.

FB HH vil udvikle Delomrade 1 samtidig med tidspunktet for Grundejerforeningen Holbask
Haves stiftelsen, mens udviklingen af Delomréade 2, Defomréde 3 og Delomrade 4 forventeligt
vil ske pa senere tidspunkter. Nar udviklingen af henholdsvis Delomréde 2, Delomrade 3 og
Delomrade 4 igangsaettes, er Grundejerforeningen Holbaek Have ved dennes bestyrelse
berettiget til at tiltreede enhver pategning til disse vedtsegter, som vedrgrer udviklingen af
Delomréde 2, Delomrade 3 og Delomrade 4, pa alle mediemmers ejendomme pa tidspunktet
for anmeldelsen.

4.4 Af det vedlagte kortbilag 3.1 over Grundejerforeningen Holbaek Haves omrade folger en
opdeling af Delomrade 1 i de byggefelter, som FB HH har ansvaret for at udvikle. De omtalte
byggefelter er samlet benaevnt "Byggefelterne” og hver for sig generisk et "Byggefelt".

4.5 Det er hensigten, at FB HH - gennem dertil oprettede ejendomsselskaber for hvert Byggefelt,
der herefter samlet er bensevnt "Ejendomsselskaberne” og hver for sig generisk et
"Ejendomsselskab” - udstykker Delomrade 1 i hvert af Byggefelterne, saledes at hvert Byggefelt
vil omfatte én etape af projekt-udviklingen af Delomréade 1 af Holbaek Have, der herefter samlet
er benaevnt "Etaperne" og hver for sig generisk en "Etape".

Nér der har fundet overdragelse af et Byggefelt til et Ejendomsselskab sted, og der i
vedteegterne refereres til FB HH, skal det forstas sadan, at Ejendomsselskabet har samme
befgjelser vedrarende et Byggefelt, som FB HH har i henhold til vedteegterne. Dette gaelder,
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vanset om Ejendomsselskabet er et af FB HH helejet datterselskab, eller om FB HH har
overdraget anparterne i Ejendomsselskabet til fredjemand.

Definitionen af Holbaek Have skal ligeledes le=ses og forstds ud fra samme forudsastning,
séledes at hvor der er tale om forhold, som FB HH har ret eller pligt til, vedrerer det pa
stiftelsestidspunktet for Undergrundejerforeningen alene Delomrdde 1, som FB HH har
erhvervet, men séledes at det tillige - i det omfang at FB HH (helt eller delvist) ogsa erhverver
Delomrade 2, Delomrade 3 og Delomrade 4, tillige skal vedrare disse Delomrader.

4.6 Den endelige udstykningsplan og udviklingen af Delomrade 1 er endnu ikke fastlagt, og FB HH
er berettiget til diskretionzert at treeffe enhver beslutning, der relaterer sig til udviklingen af
Delomrade 1, herunder (men ikke begreenset til) udbygningstakt, placering og sterrelse af
Byggefelter, feellesomrader, udformningen heraf, anvendelsesforhold, parkeringsforhold,
regnvandsbassiner, forsyningsforhold samt ethvert andet taenkeligt forhold, der relaterer sig til
bade den generelle udvikling af Delomrade 1 savel som individuelle forhold p& Byggefelterne
eller faellesarealer. FB HH har udarbejdet en sakaldt etapeplan (pixiebog) for Delomrade 1
("Etapeplan Pixiebogen") med angivelse af den forventede udvikling og udbygningstakt af
Delomrade 1 herunder ogsé (midlertidige) adgangsforhold og @vrige midlertidige forhold, idet
der dog er tale om en forelabig oversigt, som alene skal tiene som vejledende for den forventede
udvikling af Delomréde 1. Etapeplan Pixiebogen er derfor alene udtryk for en forelabig
beskrivelse af den udvikling, som FB HH forventer - men omvendt ikke er forpligtet til - at
gennemfare pa Delomrade 1.

FB HH fremsender lgbende Etapeplan Pixiebogen med opdaterede oplysninger til bestyrelsen
for Grundejerforeningen Holbaek Have i takt med at udvikiingen af Delomrade 1 gennemfares.
Mediemmerne af Grundejerforeningen Holbaek Have kan ved henvendelse til bestyrelsen f&
adgang til Etapeplan Pixiebogen.

4.7 Som felge af den etapevise udvikling af Delomrade 1 og @vrige dele af Holbaek Have,
respekterer alle nuvaerende savel som kommende medlemmer af Undergrundejerforeningen de
gener, der métte vaere forbundet med at faerdes pa et omrade under udvikling bade i forhold til
stej, stev, adgangsforhold, kersel med tung trafik, parkering m.v.

4.8 FB HH's samtykkeret

4.8.1 ldet FB HH's udvikling af Holbaek Have er planlagt gennemfart over en vis periode, og med
henblik pé at sikre, at den af FB HH forudsatte udvikling er realiserbar, er FB HH tillagt en
samtykkeret i henhold til disse vedteegter i relation til vedieegtsaendringer, der medfarer
endringer i strukturen for Undergrundejerforeningen og/eller sendrede gkonomiske forpligtelser
for medlemmerne.

48.2 FB HH's samtykkeret gaelder sd lzenge FB HH selv eller FB HH via dets majoritetsejede
datterselskaber ejer ejendomme, der endnu ikke er faerdigopferte og har opnaet endelig
ibrugtagningstilladelse, indenfor Undergrundejerforeningens omrade.

Sagsnr.:



DocuSign Envelope ID: 3D3D66E0-3D90-4ED7-AB28-0C5DF4220EFC

ACCURA
I

5 Byggefelt 3, Byggefelt 4, Byggefelt 5s, Byggefelt 5n

5.1 Ejendommene er beliggende pa henholdsvis Byggefelt 3, Byggefelt 4, Byggefelt 5s og Byggefelt
5n, som angivet pa kortbilag 3.1.

52 Byggefelt 3, Byggefelt 4, Byggefelt 5s og Byggefelt 5n forventes alle udstykket i selvstaendigt
matrikulerede reskkehuse til beboelse ("Raekkehusene" og hver for sig "Raekkehuset"), hvor
Byggefelt 3 er udstykket i 4 selvsteendigt matrikulerede Raekkehuse, Byggefelt 4 er udstykket i
10 selvsteendigt matrikulerede Raekkehuse, Byggefelt 5s er udstykket i 10 selvsteendigt
matrikulerede Reekkehuse og Byggefelt 5n forventeligt vil blive udstykket i 10 selvstaendigt
matrikulerede Raekkehuse.

5.3 Udviklingen af Byggefelt 3, Byggefelt 4, Byggefelt 5s og Byggefelt 5n vil, jf. ovenfor punkt 3.2,
forventeligt ske over en &rraekke og Undergrundejerforeningens omréade vil sledes ogsa blive
udbygget i takt med at udviklingen af Ejendommene faerdiggeres.

6 Formal
6.1 Undergrundejerforeningens formal er

At Varetage medlemmernes feelles interesser i forbindelse med det pligtige medlemskab af
Grundejerforeningen Holbzek Have,

At repreesentere medlemmerne overfor offentlige myndigheder m.v. i sager, der vedrarer
Undergrundejerforeningen, samt

At sikre overholdelsen af disse vedtaegter i forhold til mediemmerne.

6.2 Undergrundejerforeningen ved dennes bestyrelse er pligtig at veere medlem af
Grundejerforeningen Holbeek Have.

6.3 Undergrundejerforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal
anvendes til realisering af Undergrundejerforeningens formal, idet flest mulige pligtige ydelser
dog vil blive segt faktureret og opkraevet direkte hos de enkelte medlemmer af
Grundejerforeningen Holbaek Have, séledes at der ikke er selvstaendig okonomi i
Undergrundejerforeningen. Der henvises i ovrigt til bestemmelserne om medlemsbidrag i
vedteegterne for Grundejerforeningen Holbaek Have.

6.4 Undergrundejerforeningen kan indgé aftaler med offentlige myndigheder, private foretagender
eller andre foreninger indenfor Holbaek Have om den praktiske udferelse af opgaver, som i
henhold til disse vedtaegter pahviler Undergrundejerforeningen.
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7 Medlemskab

7.1 Alle nuveerende og kommende ejere af Raekkehusene er berettigede og forpligtede til at vaere
medlemmer af Undergrundejerforeningen, séledes at medlemskabet og ejendomsretten til et
reekkehus inden for Undergrundejerforeningens omrade stedse skal vasre samhgrende.

7.2 Hvor der er tale om Raekkehuse inden for Undergrundejerforeningens omrade, som ejes af
foreninger, er den pagaeldende forening ved dennes bestyrelse berettiget og forpligtet til at vasre
medlem af Undergrundejerforeningen.

En forening kan kun udnytte foreningens medlemmers medlemsrettigheder under et og vil i alle
relationer i forhold til Undergrundejerforeningen blive betragtet som et medlem.

7.3 FB HH er - s& leenge FB HH ejer Reekkehuse indenfor Undergrundejerforeningens omrade -
medlem af Undergrundejerforeningen via sit ejerskab til disse Raekkehuse.

7.4 Safremt et Raekkehus ejes af flere ejere i forening, kan sadanne ejere kun udnytte deres
medlemsrettigheder under et og vil i alle relationer i forhold til Undergrundejerforeningen blive
betragtet som et medlem.

7.5 Medlemspligt og -ret indtreeder pa overtagelsesdagen. Ved ejerskifte indtreeder den nye ejer i
den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for Undergrundejerforeningen. Den til enhver
tid veerende ejer heefter for alle Raekkehusets forpligtelser over for Undergrundejerforeningen,
herunder eventuelle restancer, og den tidligere ejer vedbliver med over for
Undergrundejerforeningen at haefte for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden fer den nye
ejers overtagelse af Raekkehuset. Refusionsopgerelsen mellem den tidligere ejer og den nye
ejer er Undergrundejerforeningen uvedkommende.

7.6 Et medlem kan ikke ved salg af sit raskkehus gere krav pa udbetaling af nogen andel af
Undergrundejerforeningens formue. Andele af Undergrundejerforeningens formue kan
endvidere ikke omseettes eller i avrigt geres til genstand for szerskilt retsforfaigning fra de
enkelte medlemmers kreditorers side.

7.7 Anmeldelse af ejerskifte skal ske til Undergrundejerforeningen senest 14 dage far fraflytning,
hvilken forpligtelse pahviler bade den tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal
parterne oplyse den nye ejers navn, adresse og e-mailadresse, samt den tidligere ejers nye
adresse.

7.8 Bestyrelsen er pligtig til at fare en opdateret liste over antallet af mediemmer og navnene pa
disse.

Listen skal indeholde oplysninger om e-mailadresse pa det enkelte medlem, hvortil bestyrelsen
kan sende meddelelser i henhold til disse vedtaegter, idet al kommunikation med
Undergrundejerforeningens mediemmer sker via e-mail eller via et eventuelt intranet.
Bestyrelsen kan dog konkret dispensere fra dette krav, safremt et medlem grundet alder,
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helbred eller andre arsager ikke har mulighed for at kommunikere via e-mail, i hvilket tilfaelde
kommunikationsformen med det padgaeldende medlem konkret aftales og angives i listen.

Et medlem har pligt til at meddele bestyreisen, hvilken e-mailadresse der enskes benyttet, idet
et medlem anses for at have modtaget meddelelser i henhold til disse vedtasgter ved
fremsendelse til den senest oplyste e-mailadresse eller safremt meddelelsen er publiceret pa
Undergrundejerforeningens eventuelle intranet. Det er det pageeldende medlems eget ansvar
at sikre, at den oplyste e-mailadresse har den tilstraekkelige kapacitet til modtagelse af
meddelelser fra bestyrelsen.

Bestyrelsen  behandler medlemmernes  personoplysninger  som beskrevet i
Undergrundejerforeningens persondatapolitik, tilgeengelig pa Undergrundejerforeningens
intranet eller ved henvendelse til bestyrelsen for Undergrundejerforeningen.

8 Fordelingstal

8.1 Undergrundejerforeningens medlemstal udbygges Igbende i takt med Rasekkehusenes
udvikling, aflevering og salg.

8.2 Fordelingstallene for det enkelte medlem er fastsat administrativt, hvorved hvert medlem har
fordelingstal 1. Fordelingstallet for et medlem beregnes sédledes som [1])/[samlede antal
medlemmer af Undergrundejerforeningen]. | det omfang et mediem ejer flere Raskkehuse inden
for Undergrundejerforeningens omrade, beregnes medlemmets fordelingstal saledes pa
baggrund at det samlede antal Raekkehuse, som medlemmet ejer.

8.3 Fordelingstallet for medlemmerne vil Igbende zendre sig i takt med at udviklingen af
Ejendommene beliggende indenfor Undergrundejerforeningens omrade. Som bilag 8.3 er
vedlagt en opgerelse over fordelingstallet for medlemmerne pd stiftelsestidspunktet for
Undergrundejerforeningen. Bilag 8.3 opdateres Igbende i takt med udviklingen af
Undergrundejerforeningens omrade.

8.4 Rettigheder og forpligtelser i henhold til vedteegterne fordeles indbyrdes mellem mediemmerne
efter de fil enhver tid geeldende fordelingstal, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af
vedtsagierne.

8.5 $4 leenge FB HH ejer en eller flere af Raekkehusene, kan der ikke uden FB HH's samtykke ske
aendringer i fordelingstallene.

9 Haeftelse

9.1 Undergrundejerforeningen haefter med sin formue for Undergrundejerforeningens forpligtelser.
For Undergrundejerforeningens forpligtelser i forhold til tredjemand hasfter medlemmerne
personligt (med hele sin formue), pro rata (med den anpart, medlemmet efter fordelingstallet
ogsé i det indbyrdes forhold medlemmerne imellem er pligtig at beere) og subsidizert (saledes
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at segsmal mod Undergrundejerforeningen skal gennemferes ferst inden s@gsmal mod
medlemmerne). Samme heeftelsesforhold skal ogsa geelde for tab, som
Undergrundejerforeningen har pa de enkelte medlemmer, séledes at Undergrundejerforeningen
kan rette et krav mod de @vrige medlemmer i henhold til denne bestemmelse for tab,
Undergrundejerforeningen matte lide som falge af et (eller flere) medlemmers manglende
betaling.

9.2 Medlemmerne haefter dog solidarisk for Undergrundejerforeningens forpligtelser over for
Grundejerforeningen Holbaek Have. Safremt Grundejerforeningen Holbeek Have ger krav
geesldende mod et eller flere medlemmer af Undergrundejerforeningen i henhold til den tinglyste
sikkerhed, heefter de resterende medlemmer af Undergrundejerforeningen solidarisk for dette
krav.

10 Medlemsbidrag

10.1  Alle medlemmer af Undergrundejerforeningen skal - i det omfang det budgetlaegges - betale et
kvartalsvis a conto-belgb til deekning af feellesudgifter til Undergrundejerforeningens
administration og gvrige udgifter.

10.2  Medlemsbidraget skal blandt andet omfatte alle udgifter til:

(i) Administration af Undergrundejerforeningen, herunder administrationshonorarer, idet
omfang der matte vaere sddanne,

(i) Bidrag til Grundejerforeningen Holbaek Have, som Undergrundejerforeningen er pligtig
at veere medlem af, med mindre bidrag til Grundejerforeningen Holbask Have
opkreeves direkte af Grundejerforeningen Holbaek Have hos de enkelte medlemmer af
Undergrundejerforeningen, jf. ovenfor punkt 6.3,

(iii) Udagifter til revisor, idet omfang, der métte veere sadanne.

10.3  Det arlige medlemsbidrag fastsaettes pa grundlag af budget for Undergrundejerforeningen, der
vedtages af den ordinaere generalforsamling.

10.4  Indbetaling af mediemsbidrag skal ske til Undergrundejerforeningens konto, idet medlemmerne
af Undergrundejerforeningen er pligtige til at indbetale medlemsbidraget via PBS eller anden
automatisk betalingsordning.

10.5  Bestyrelsen er berettiget til at sendre budgettet og dermed medlemsbidragsopkraevningen,
safremt det i lgbet af regnskabséret matte vise sig nedvendigt. S& leenge FB HH fortsat er sjer
af en eller flere af Raskkehusene, beliggende inden for Grundejerforeningen Holbask Haves
omréde, og som endnu ikke er feerdigopfarte og taget i brug, er bestyrelsen ikke berettiget til at
aendre poster pa budgettet uden samtykke fra FB HH.

10.6  Medlemsbidraget afkraeves de enkelte medlemmer i henhold til fordelingstallet i punkt 8.
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10.7  Medlemsbidraget forfalder til betaling kvartalsvis forud hver den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1.
oktober. Ved for sent indbetalt medlemsbidrag paleegges der ved farste pamindelse et
administrationsgebyr for restancen i henhold til rentelovens bestemmelser. Herudover beregnes
morarenter af ethvert skyldigt belgb fra forfaldsdagen i henhold til rentelovens bestemmelser.

10.8  Nar generalforsamlingen har godkendt arsrapporten, skal generalforsamlingen vedtage, om
arets overskud eller underskud skal udbetales til - henholdsvis opkraeves af - medlemmerne,
eller om resultatet skal overferes til naeste ar.

10.9  Safremt arets resultat ikke overfares til det falgende &r, skal det ethvert medlem eventuelt
pahvilende restbidrag indbetales senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse
respektive 8 dage efter, at meddelelse om det pa generalforsamlingen vedtagne og godkendte
regnskab er udsendt til hvert enkelt medlem. Eventuel titbagebetaling af for meget erlagt 4 conto
betaling finder sted inden for samme tidsterminer.

1 Beplantningsbeeltet

11.1  Ethvert medlem af Undergrundejerforeningen, hvis Raekkehus er beliggende i tilknytning tii det
beplantningsbaelte, som er beliggende pa Grundejerforeningen Holbask Haves omrade
("Beplantningsbeeltet”) er forpligtet til 2 gange arligt at give Grundejerforeningen Holbaek Have
ogleller de af Grundejerforeningen Holbask Haves anviste driftsfolk adgang il
Beplantningsbesitet via medlemmets Raskkehus med henblik p& Grundejerforeningen Holbask
Haves drift og vedligeholdelse af Beplantningsbaeltet. Der henvises i @vrigt til bestemmelserne
herom i vedtaegterne for Grundejerforeningen Holbask Have.

11.2  Paétaleretten i henhold til dette punkt 11.1 tilkommer Grundejerforeningen Holbaek Have.

12 Parkering

121 | henhold til vedtesgterne for Grundejerforeningen Holbaek Have er Grundejerforeningen
Holbeek Have berettiget til at beslutte at inddele Delomrade 1 (og efterfalgende Delomrade 2,
Delomrade 3 og Delomréade 4 i det omfang optionen udnyttes, jf. punkt 4.3) i parkeringszoner
("Parkeringszonerne”) tilknyttet et eller flere Byggefelter. Parkeringspladseme i en
Parkeringszone vil veere forbeholdt ejerne af ejerlejligheder/raekkehuse og lejerne i
ejendommene samt disses gaester og eventuelt andre neermere specificerede brugere, der
dermed af Grundejerforeningen Holbaek Have kan tildeles en seerskilt brugsret og eventuel p-
licens hertil. Bestyrelsen for Grundejerforeningen Holbsek Have treeffer de naermere
bestemmelser for anvendelsen af Parkeringspladserne, og kan herunder til enhver tid treeffe
beslutning om eendringer eller ophaevelse af Parkeringszonerne og dermed fordelingen af
Parkeringspladserne. Ejendommene matr.nr. 11ca, 11cb, 11cc, 11cd og 11ce, som angivet pa
bilag 12.1, har dog til enhver tid fortrinsret til at fa tildelt Parkeringspladser taettest muligt pa
ejendommene.
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Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om parkering i vedtaegterne for Grundejerforeningen
Holbaek Have.

13 Medlemsforpligtelser

13.1  Ethvert medlem af Undergrundejerforeningen skal overholde disse vedtaegter og den for
omradet geeldende lovgivning, herunder byggelovgivning og miljglovgivning, og ma ikke trasffe
foranstaltninger, som er i strid med geeldende kommuneplan og lokalplaner. Et medlems adfzerd
ma ikke pafare andre medlemmer vedvarende vassentlige gener, herunder af miljigmaessig art.

13.2  Det pahviler et medlem at efterkomme de palaeg, som Undergrundejerforeningens bestyrelse
gyldigt meddeler i henhold til vedtaegterne. Efterkommes et pélaeg ikke, kan
Undergrundejerforeningens bestyrelse bestemme, at foranstaltninger kan sikres udfert af
bestyrelsen for det pageeldende mediems regning.

14 Generalforsamling
14.1  Generalforsamlingen er Undergrundejerforeningens hgjeste myndighed i alle dens anliggender.

142 Ordineer generalforsamling afholdes i Holbaek Kommune elier i Storkgbenhavn inden udgangen
af juni maned.

14.3  Ordinger generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved e- mail eller
pé Undergrundforeningens intranet til medlemmerne. Indkaldelsen skal angive tid og sted for
generalforsamlingen samt dagsorden. Ved indkaldelse til ordineer generalforsamling skal
endvidere medfglge et eksemplar af arsrapporten samt forslag til endeligt budget for
indevaerende regnskabsér. Hvis der skal behandles forslag, hvis vedtagelse kraever en saerlig
majoritet, skal dette fremhaeves i indkaldelsen.

14.4  Forslag fra medlemmerne skal - for at komme til behandling pa den ordinaere generalforsamling
- veere indgivet til bestyrelsen senest den 1. maj. | den udsendte indkaldelse til
generalforsamlingen skal forslag fra bestyreisen eller andre medlemmer kort refereres. Forslag,
der indleveres inden for ovennasvnte frist, men efter udsendelsen af indkaldelsen til
generalforsamling, skal formanden snarest og senest 14 dage fer generalforsamlingen
foranledige udsendt til samtlige medlemmer, hvilket i givet fald skal anses som rettidig
udsendelse af dagsordenspunkter. Spargsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen eller givet
efterfplgende meddelelse om, kan ikke sasttes under afstemning.

14.5  Ekstraordinzere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller bestyrelsens
beslutning herom, eller efter skriftlig anmodning af 1/4 af medlemmerne - enten efter antal eller
efter stemmetal - til bestyrelsen med angivelse af forslag, der @nskes behandlet.
Generalforsamlingen afholdes snarest muligt og indkaldes som anfart i punkt 14.3.
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15 Dagsorden for den ordinare generalforsamling
15.1  Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal omfatte:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Afleeggelse af arsberetning for det forlabne ar.

Foreleggelse til godkendelse af  arsrapport (med  pategning af

Undergrundejerforeningens eksterne revisor, hvis en sadan er valgt) samt beslutning

om anvendelse at overskud eller deekning af underskud i henhold til det godkendte

regnskab, hvis der er selvsteendig skonomi i Undergrundejerforeningen, jf. punkt 6.3.

5. Forelasggelse til godkendelse af det kommende ars driftsbudget, herunder fastseettelse
af medlemsbidrag, hvis der er selvstaendig skonomi i Undergrundejerforeningen, jf.
punkt 6.3.

6. Behandling af indkomne forslag fra Undergrundejerforeningens bestyrelse og
medlemmer.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9. Valg af administrator.

10. Valg af revisor.

11. Eventueit

b=

16 Generalforsamlingens afvikling

16.1  Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afger alle spergsmal
vedrgrende  generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivning og resultatet heraf. Dirigenten mé& ikke veere medlem af bestyrelsen eller
suppleant for denne.

16.2  Kun Undergrundejerforeningens medlemmer, disses radgivere, repreesentanter eller
fuldmeegtige har adgang til generalforsamlingen. Hvor et medlem bestar af en forening,
repraasenterer foreningens bestyrelse foreningens medlemmer, séledes at de enkelte
medlemmer af foreningerne ikke har adgang.

16.3  Et medlem kan pé generalforsamlingen lade sig repraesentere ved fuldmaegtig i henhold ftil
skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling fuldmagten vedrarer. |
tilfeelde af afholdelse af ny generalforsamling til vedtagelse af forslag, der kraever kvalificeret
flertal, geelder fuldmagten automatisk ogsa den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten
forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.
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17 Stemmeret m.v.

171  Hvert medlem har en stemme. Ejer et medlem mere end et Raskkehus inden for
Undergrundejerforeningens omrade, stemmer det pagaeldende medlem med det samlede antal
stemmer for disse Reekkehuse, jf. ovenfor punkt 8.

17.2  Alle afgerelser pa enhver generalforsamling tresffes ved simpelt stemmeflertal, medmindre
lovgivningen eller disse vedtzegter bestemmer andet.

17.3  Til vedtagelse af beslutning

(i) af meget veesentlig gkonomisk betydning for Undergrundejerforeningen, hvorved
forstds et belob storre end to gange det foregdende 4&rs budget for
Undergrundejerforeningen, eller

(i) om vedtaegtsaendringer

Kraeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede stemmer, stemmer herfor (kvalificeret
flertal)

17.4  Ved stemmelighed bortfalder forslaget.

175 En Dbeslutning om zndring af vedteegternes formalsbestemmelse eller andre
vedtaegtsaendringer, der vil stride mod formalsbestemmelsen, kan ikke, sé laenge FB HH ejer
en eller flere af Raekkehusene beliggende inden for Undergrundejerforeningens omrade, og
som endnu ikke er feerdigopfarte og taget i brug, gyldigt vedtages uden forud indhentet skriftligt
samtykke fra FB HH.

17.6  Séfremt et forslag, der kraever vedtagelse af et kvalificeret flertal, ikke opnar det forngdne
stemmetal, men opnar tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer, indkalder bestyrelsen i
overensstemmelse med reglerne for ekstraordinser generalforsamling til ny generalforsamling,
pé hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmadte
stemmeberettigede medlemmer.

18 Forhandlingsprotokol

18.1  Over det pa en generalforsamling passerede udarbejdes et referat, der underskrives af
bestyrelsens tilstedevasrende medlemmer samt madets dirigent.

18.2  Referatet over det pa generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt og senest inden
14 dage til Undergrundejerforeningens medlemmer.
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19 Bestyrelse

19.1  Undergrundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pa 3
medlemmer, der veelges for en to-arig periode, jf. dog punkt 19.2 og 19.3. Genvalg kan finde
sted.

19.2  Indtil den ordinaere generalforsamling i 2025 har FB HH ret til at udpege samtlige medlemmer
af bestyrelsen, som indtil dette tidspunkt godt kan bestd af faerre end 3 medlemmer. Der
foretages séledes ikke valg til bestyrelsen, herunder valg af suppleanter jf. punkt 19.6, pa
generalforsamlinger frem til dette tidspunkt.

19.3 | perioden efter den ordinaere generalforsamling i 2025 og indtil det tidspunkt, hvor Byggefelt 3,
Byggefelt 4, Byggefelt 5s og Byggefelt 5n alle er fuldt udviklet og der er modtaget endelig
ibrugtagningstilladelse for samtlige Byggefelter, har FB HH ret til at udpege op til 2 mediemmer
af bestyrelsen - hvoraf det ene af disse medlemmer skal fungere som formand for bestyrelsen
- séledes at der maksimalt kan vaere 1 medlem til bestyrelsen pa valg i forbindelse med
afholdelse af en generalforsamling. De af FB HH udpegede mediemmer og det af
generalforsamlingen valgte mediem veelges alle for en et-arig periode.

19.4  Ferste gang der afholdes bestyrelsesvalg efter det tidspunkt, hvor FB HH ikke laengere har ret
tii at udpege medlemmer af bestyrelsen i henhold til punkt 19.3, vaelges 1 af
bestyrelsesmedlemmerne for en et-arig periode og 2 af bestyrelsesmedlemmerne for en to-arig
periode. Derefter er alle pa valg hvert andet &r men forskudt saledes, at 1 af medlemmerne er
pa valg det ene ar og de resterende 2 medlemmer er pa valg det neeste ar.

19.5  Valgbare til bestyrelsen eller som suppleant til bestyrelsen er medlemmer af
Undergrundejerforeningen samt personer, som repraesenterer et medlem over for
Undergrundejerforeningen.

19.6  Der kan veelges 2 suppleanter pa hvert ars ordinzere generalforsamling for et r ad gangen, jf.
dog punkt 19.2. Genvalg kan finde sted.

19.7  Indtreeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlemmets sted indtil
udlgbet af den valgperiode, det fratradte bestyrelsesmedlem er vaigt.

19.8  Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og nzestformand, jf. dog punkt 19.3.
19.9  Meder indkaldes af formanden og ledes af denne eller i dennes fravaer af naestformanden.

19.10 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til stede,
herunder enten formanden eller naestformanden. Beslutninger traeffes ved almindeligt
stemmeflertal.

19.11 | tilfzelde af stemmelighed er formandens - eller i dennes fraveer naestformandens - stemme
udslagsgivende.
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19.12 Bestyrelsen fastsastter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver tid
geeldende vedteegter.

19.13 Over det pa bestyrelsesmederne passerede fares en protokol, der underskrives af samtlige
tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmediem, der ikke er enig i en af
bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f& sin mening indfart i protokollen.

19.14 Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan treeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar til
bestyrelsens formand og eventuelt nasstformand.

19.15  Hvad deri denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmedlemmer, skal tilsvarende gaside for
de valgte suppleanter.

20 Bestyrelsens opgaver
20.1 Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle Undergrundejerforeningens anliggender.

20.2  Undergrundejerforeningen er pligtig at vaere medlem af Grundejerforeningen Holbask Have.
Bestyrelsen repraesenterer Undergrundejerforeningen p& Grundejerforeningen Holbaek Haves
generalforsamlinger, og bestyrelsen er bemyndiget til at traeffe beslutninger med bindende
virkning for Undergrundejerforeningens vegne vedrerende anliggender, der er omfattet af
vedtaegterne for Grundejerforeningen Holbaek Have.

20.3  Bestyrelsen skal pase, at bogfering og formueforvaltning tilrettelaegges pa en efter
Undergrundejerforeningens forhold ftilfredsstillende made og skal udarbejde budget for
Undergrundejerforeningen.

20.4  Det pahviler bestyrelsen at pase overholdelsen og pétale eventuelle overtraedelser af disse
vedteegter samt overiraedelse af gaeldende lovgivning, lokalplaner m.v.

20.5  Hvor Undergrundejerforeningen skal heres i anledning af ansggninger om dispensation fra
geeldende lokalplan m.v., pahviler det bestyrelsen at forvalte sin kompetence med sigte pa, at
Undergrundejerforeningens formal fuldt ud tilgodeses og efterleves.

20.6 Bestyrelsen er Dberettiget tii at antage Iennet medhjeelp til udferelsen af
Undergrundejerforeningens opgaver.
21 Tegningsregel

211 Undergrundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et andet medlem af
bestyrelsen eller i formandens fraveer af bestyrelsens naestformand i forening med et andet
medlem af bestyrelsen.
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22 Administration
221 Undergrundejerforeningen kan velge en administrator  til at varetage

Undergrundejerforeningens drift - enten helt eller delvist.

222 834 leenge FB HH fortsat er ejer af en eller flere af Reekkehusene, beliggende inden for
Undergrundejerforeningens omréde, og som endnu ikke er faerdigopferte og taget i brug, vasiger
FB HH en administrator. Indtil dette tidspunkt kan administrationsaftalen ikke opsiges uden FB
HH's samtykke.

23 Regnskabsar

23.1  Undergrundejerforeningen regnskabsar er kalenderéret, jf. dog punkt 24.

24 Arsrapport og revision

241 84 leenge der ikke er selvstaendig @konomi i Undergrundejerforeningen, jf. ovenfor punkt 6.3,
udarbejdes der ikke arsrapport for Undergrundejerforeningen.

24.2 | det omfang, at der matte veere selvstandig gkonomi i Undergrundejerforeningen og dermed
behov for at udarbejde arsrapporter, skal disse udarbejdes i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

243  Undergrundejerforeningen vaelger pa generalforsamlingen, hvorvidt arsrapporten skal revideres
af en intern revisor (herunder administrator) eller en registreret eller statsautoriseret revisor.
Revisor veelges for et ar ad gangen. Safremt Undergrundejerforeningen vaelger en registreret
eller statsautoriseret revisor, finder punkt 24.4-24.7 anvendelse.

24.4  Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.

245 Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor matte finde at vaere af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

246  Der fores en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om
revisionen af en darsrapport, skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen
betryggende.

24.7  Nér indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlsegges pa farstkommende
bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres
underskrifter bekrasfte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indferelsen.

24.8  Indtil det tidspunkt hvor FB HH ikke laengere er ejer af et eller flere af Reekkehusene beliggende
inden for Undergrundejerforeningens omrade, og som endnu ikke er feerdigopfarte og taget i
brug, vaelger FB HH revisor. Denne bestemmelse kan ikke sendres uden FB HH's samtykke.
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25 Tinglysning af vedtagterne for Undergrundejerforeningen

25.1  Vedteegterne for Undergrundejerforeningen tinglyses servitutstiftende pa matr.nr. 11ca, 11cb,
11cc, 11cd, 11ce, 11cf, 11cg, 11ch, 11ci, 11ck, 11cl, 11cm, 11cn, 11co, 11cp, 11¢cq, 11cr, 11cs,
11ct, 11cu, 11ev, 11ex, 11cy, 11cz og del af matr.nr. 11aae (pa kortbilag 3.1 benaevnt Byggefelt
5 nord), herunder de ejendomme som udstykkes herfra, alle Holbaek Markjorder.

25.2  Vedteegterne respekterer de ved tinglysningen p& medlemmernes Ejendommene pahvilende
servitutter, hvorom henvises til Ejendommenes blade i tingbogen samt servitutter som i gvrigt
skal tinglyses pa Ejendommene i forbindelse med udstykningen.

253  Omkostningerne til Undergrundejerforeningens stiftelse og tinglysningen af vedtasgterne
afholdes af FB HH.
26 Grundejerforeningen Holbak Haves pant

26.1  Til sikkerhed for Grundejerforeningen Holbaek Haves krav over for Undergrundejerforeningens
medlemmer tinglyses vedtaegterne for Grundejerforeningen Holbask Have pantstiftende pa hver
af Undergrundejerforeningens medlemmers ejendomme, jf. naermere herom i vedtaegterne for
Grundejerforeningen Holbaek Have, med falgende belsb:

Etm2 x kr. 25 oprundet til neermeste tusinde.

Det pantstifiende belsb reguleres hver den 1. januar, forste gang den 1. januar 2025, i
overensstemmelse med stigningen i nettoprisindekset efter felgende formel:

[nettoprisindeks oktober maned aret for * aktuelt pantsestningsbelsb] / [nettoprisindekset
oktober maned to ar tidligere] = nyt pantsaetningsbelgb

26.2  Hvis Danmarks Statistik opharer med at beregne nettoprisindekset, skal reguleringen fremover
ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen.

26.3  Omkostningerne til tinglysningen af Grundejerforeningen Holbaek Haves vedtaegter afholdes af
FB HH.

26.4  Vedteegternes pkt. 26.1 kan ikke zendres uden forudgdende skriftligt samtykke fra
Grundejerforeningen Holbeek Have, som derfor tillisgges pataleret ved vedtsegternes
tinglysning.

27 Pataleberettigede

271 Péataleberettiget er Undergrundejerforeningen ved dennes bestyrelse. Indtil det tidspunkt hvor
samtlige e af Reekkehusene beliggende indenfor Undergrundejerforeningens omrade er fuldt
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feerdigudviklet og har modtaget endelig ibrugtagningstiladelse er FB HH ligeledes
pétaleberettiget.

27.2  Grundejerforeningen Holbaek Have ved dennes bestyrelse er tillagt begraenset pataleret i
henhold til punkt 11.1 og punkt 26.4.

28 Tinglysning af servitutter

28.1  Den til enhver tid vaerende bestyrelse i Undergrundejerforeningen er forpligtet til at respekiere
og medvirke til tinglysning af de offentlige vilkarsdeklarationer, herunder med pantstiftende
sikkerhed | Raekkehusene. Bestyrelsen - og Undergrundejerforeningen - er saledes forpligtet til
bade at acceptere og medvirke til tinglysningen af disse deklarationer

29 Oploesning

29.1  Undergrundejerforeningens oplagsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller
halvdelen af Undergrundejerforeningens medlemmer og kan kun vedtages efter de om
vedtasgtseendringer geeldende regler, jf. punkt 17.3 og 17.5, dog med respekt af vedtaegterne
for Grundejerforeningen Holbaek Have.

30 Bilagsfortegnelse

Bilag 3.1: Kortbilag med angivelse af Undergrundejerforeningens omréade
Bilag 8.3: Oversigt over fordelingstal og pantstiftende belab for Reekkehusene
Bilag 12.1: Ejendomme med fortrinsret - Parkeringspladser

Ovenstdende vedteegter er vedtaget pa den stiftende generalforsamling for
Undergrundejerforening den 21. oktober 2022.

Som dirigent:

[l Gt

Lise Grothen
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